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MUUNTUU MONEKSI,

Ymparistoministerio
kirlaamo.ym@gov.fi

Viite: Tuusniemen kunnanvaltuuston paatés 13.6.2022 §36
Lunastuslupahakemus maaraalan lunastamiseksi Tuusniemen kunnalle

Tuusniemen kunta hakee ymparistoministeriolta lupaa oheisen karttaliitteen
mukaisen noin 4,12 hehtaarin suuruisen maaraalan lunastamiseen
Tuusniemen kunnassa sijaitsevasta kiinteistosta Kankaanpaikka 857-417-4-71,
maankaytto- ja rakennuslain 132/1999 (MRL) 99 §:n mukaisella perusteella.

Tuusniemen kunta ja kunnan kokonaan omistama elinkeinoyhtié Tuusniemen
Teollisuus Oy ovat viime vuosina panostaneet voimakkaasti kunnan alhaisen
tydpaikkaomavaraisuuden nostamiseen. Yhtena merkittdvana toimenpiteend
on ollut Kankaalan teollisuusalueen laajentaminen asemakaavoituksessa ja
myds esirantamalla tieverkon osalta. Kunnan elinkeinoyhtid on hankkinut
omistukseensa teollisuusalueella sijaitsevan, tyhjillaan olevan hoyladmon
rakennuskannan ja tontin. Tahan on suunniteltu runkopuukeskusta ja siihen on
haettu toimijaksi mekaanisen puunjalostusteollisuuden yritysta. Tama hanke on
edennyt jo pitkalle. Hankkeen kaytannon toteutusta helpottaa merkittavasti
olemassa oleva rakennuskanta ja sen hyédyntamismahdollisuudet. Kaytannon
ongelmaksi on muodostunut suunnitellulle toiminnalle liian pieneksi
osoittautunut tontti. Kunnalla on mahdollisuus vuokrata tai myyda kunnan
omistuksessa olevasta viereisesta kiinteistostd 857-417-4-76 yrityksen
tarpeisiin Kankaalantien pohjoispuolella oleva osa. Tamakaan alue ei
kuitenkaan ole riittava yrityksen toiminnan aloittamiseen. Maa-aluetta tarvitaan
viela noin 4,12 hehtaaria lisda kiinteistéstd Kankaanpaikka 857-417-4-71.
Tama kiinteistd on yksityisomistuksessa. Kunnanjohtaja on kaynyt
kunnanhallituksen antamien ohjeiden mukaisesti neuvottelua maa-alueen
omistajatahon kanssa. Neuvottelut on aloitettu sahkopostilla ja
puhelinneuvotteluina 3.3.2022. Lisaksi puhelinneuvotteluja on kayty 15.3.2022,
16.3.2022, 5.4.2022 ja 26.4.2022. Kunnanjohtajan lahettamia sahkdposteja
neuvotteluista ajalta 3.3.- 3.6.2022 on yhteensa 10 kappaletta. Kunta on alun
perin tarjonnut kauppahintana rahaa, mutta myyjatahon toiveesta neuvotteluja
on jatkettu tilusvaihdon lahtékohdista. Sindnsa osapuolten tahtotila kaupasta
on yhteinen, mutta hintandkemys kunnan ostohalukkuuden kohteena olevasta
4,12 hehtaarin maaraalasta poikkeaa osapuolilla jyrkasti.

Kunta on tarjonnut tilusvaihdossa omistamaansa Turkkim&ki -metsétilaa ja
lisdksi 2,14 hehtaarin maaraalaa jarveen rajoittuvasta Hamala -metsatilasta.
Kunta on teettanyt molemmista ulkopuolisen arvonmaarityksen. Arviokirjan
mukaan Turkkimaki -tilan arvo on noin 50.000 euroa ja Hamala -tilan
maaraalan noin 13.000 euroa. Edella mainitut arvot yhteensa ovat siten noin
63.000 euroa.

Kunnan ostoneuvottelujen kohteena oleva maaraala sijaitsee yleiskaavassa
maa- ja metsatalouden kayttéon kaavoitetulla alueella. Maaraalalle ei ole
osoitettu kaavassa erikseen rakentamisoikeutta. Maaraalalla kasvaa noin
kolme vuotta sitten suoritetun avohakkuun jalkeen istutettua taimikkoa. Kunnan
kasityksen mukaan paikkakunnalla taimikon hehtaarihinta on noin 2.000 euroa,
jonka mukaan laskettuna kyseisen maaraalan kaypa arvo on yhteensa noin
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8.240 euroa. Kauppaneuvotteluissa neuvotteluosapuoli olisi ollut valmis
tilusvaihtoon siten, etté kunta olisi luovuttanut edelld mainitun Turkkimaki -
kiinteiston ja maaraalan Hamala -kiinteistosta ja saanut vaihdossa edella
mainitun 4,12 hehtaarin suuruisen maaraalan. Kunnan edellytys talle
tilusvaihdolle on se, etta kunta saisi siind valirahaa vaihdettavien kiinteistéjen
kaypien arvojen erotuksen verran. Kaupan neuvotteluosapuoli ei ole ollut
halukas teettamaan kyseisesta 4,12 hehtaarin maaraalasta ulkopuolista hinta-
arviota. Neuvotteluosapuoli ei mydskaan ole ollut halukas antamaan
suostumustaan siihen, ettd kunta kustannuksellaan teettaisi tdstd maaraalasta
riippumattoman arviolausunnon.

Mikali kunta suostuisi neuvotteluosapuolen ehdoin maaraalan kauppaan,
kohtelisi kauppa alueen maanomistajia epatasa-arvoisesti ja kauppa olisi myo6s
kunta edun vastainen. Kunnan asemakaavoitetulla teollisuusalueella
teollisuustonttien myyntihinta on 1,50 euroa per nelié. Hinta perustuu
riippumattoman arvioitsijan arvonmaaritykseen. Neuvotteluosapuolen
hintandkemys muodostaa jopa edelld mainittua korkeamman neliéhinnan
kauppaneuvottelujen kohteena olevalle maaraalalle. Toisin sanoen nain korkea
kauppahinta siirtaisi kaavoituksen ja esirakentamisen muodostaman tontin
arvonnousun kokonaisuudessaan raakamaan myyjalle.

4,12 hehtaarin maaraala rajoittuu lampeen. Maaraalan maapera on soista ja se
viettda voimakkaasti lampeen pain. Viimeksi mainittujen seikkojen vuoksi
maaraala ei ole helppo eikd edullinen esirakennettava. Se on kuitenkin alueella
ainut toteutusvaihtoehto runkopuukeskuksen vaatiman suuren pinta-alan
vuoksi. Lisaksi tdssa vaihtoehdossa yritys pystyy jo alkuvaiheessa
hyddyntdmaan olemassa olevaa rakennuskantaa, mika on osaltaan selvasti
laskenut kynnysta 16ytaa runkopuukeskushankkeelle yritystoimija.
Runkopuukeskushanke on pienelle Tuusniemen kunnalle erittdin merkittava
elinkeinopoliittinen ja tyollisyyspoliittinen hanke. Kunnassa on Pohjois-Savon
matalin tydpaikkaomavaraisuusaste ja pitkddn myds maakunnan korkein
tyottdmyysaste.

Tuusniemen kunta
kunnanhallitus

Timo Kiviluoma Sirpa Hartojoki
kunnanjohtaja hallintojohtaja

- Liite 1: Poéytakirjanote; Tuusniemen kunnanvaltuuston paatos
lunastusluvan hakemisesta 13.6.2022 § 36

- Liite 2: Poytakirjanote; Tuusniemen kunnanhallituksen tekema valtuuston
paatoksen toimeenpanopaéatds 7.6.2022 § 119

- Liite 3: Karttaote lunastusluvan hakemisen kohteena olevasta maaraalasta

- Liite 4: Lainhuutotodistus ja kiinteistorekisteriote kiinteistosta, jolla
lunastusluvan hakemisen kohteena oleva maaraala sijaitsee

- Liite 5: Lunastusluvan kohteena olevan maaraalan omistajien yhteystiedot
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- Liite 6: Kankaalan teollisuusalueen asemakaavan kaavakartta

- Liite 7: Tuusniemen kirkonkylan yleiskaavan kaavakartta

- Liite 8: Kauppaneuvotteluihin liittyva sahkopostikirjeenvaihto

- Liite 9: kunnan omistamien Turkkimaki -kiinteiston ja Hamala -kiinteiston
maaraalan arviokirjat

Jakelu Sahkopostilla ymparistdministerion kirjaamo
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