Maaraalan lunastusluvan hakeminen ymparistoministeriolta
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Tuusniemen kunnan kokonaan omistama elinkeinoyhté Tuusniemen
Teollisuus Oy on hankkinut omistukseensa Kankaalan teollisuusalueelta
Lankkula 857-417-14-306 -kiinteiston hoyladmorakennuksineen.
Elinkeinoyhtion tarkoituksena on mydhemmin myyda kiinteisto yritykselle,
joka lahtisi toteuttamaan suunniteltua runkopuukeskus -hanketta.
Kokonaisuus on edennyt jo pitkalle, mutta kdytdnndn ongelmaksi on
muodostunut kiinteiston liian pieni koko. Tuusniemen kunnan on
mahdollista vuokrata tai myyda lisdd maa -aluetta viereiselta kiinteistolta
857-417-4-76 vield kunnan hallinnassa oleva osan, eli kaytdnnossa
kyseisen kiinteiston Kankaalantien koillispuolella sijaitseva osa. Tamakaan
ei kuitenkaan vield mahdollista tilatarpeen puolesta kyseisen
runkopuukeskus -toiminnan kaynnistamista Lankkula -kiinteistolla. Tarvetta
olisi viela oheisen karttaliitteen mukaisesti 4,12 hehtaarin suuruisen
maaraalan hankkimiselle yksityisomistuksessa olevalta viereiselta
Kankaanpaikka 857-417-4-71 -kiinteistolta. Kyseinen kiinteistd on merkitty
yleiskaavassa maa- ja metsatalousalueeksi. Kiinteistdlla on hiljattain
suoritettu avohakkuu ja sille on istutettu puuntaimet.

Kunnanjohtaja on kaynyt kunnanhallituksen antamien ohjeiden mukaisesti
neuvotteluja kyseisen 4,12 hehtaarin alueen hankkimiseksi maaraalana
kunnan omistukseen. Kunnanjohtaja on kaynyt asiasta kuusi
puhelinneuvottelua maalis -huhtikuussa 2022, seka lahettanyt viisi
sahkopostiviestia maalis -toukokuussa 2022. Kunta on tarjoutunut
ostamaan alueen tai vaihtoehtoisesti vaihtamaan tilusvaihtona alueen
omistukseensa. Neuvotteluissa kunta on tarjonnut neuvottelun kohteena
olevasta alueesta 2.000 euroa hehtaarilta, mika on kunnan kasityksen
mukaan paikkakunnalla yleisesti kaytetty hintataso taimikkojen kaupoissa.
Taimikkojen hintatasoa paikkakunnalla on myds varmistettu puhelimitse
paikalliselta metsanhoitoyhdistykselta (Mhy) 3.3.2022. Keskustelu oli siis
yleisella tasolla olevaa, eika siina otettu kantaa minkaan tietyn yksittaisen
tilan tai maaraalan arvoon. Mhy kuitenkin korostaa, etta yksittaisten tilojen
tai nilden maaraalojen hinnanmuodotukseen voi olla muitakin merkittavasti
vaikuttavia tekijoita kuin pelkka puuston ja maapohjan arvo.

Kunta on tarjonnut neuvotteluissa tilusvaihdossa Turkkimaki -tilaa, seka
2,14 hehtaarin suuruista maaraalaa Hamala -tilasta. Kunnan teettaman
arviokirjan mukaan Turkkimaki -tilan kaypa arvo on noin 50.000 euroa ja
vastaavasti Hdmala -tilan maaraalan kaypa arvo on noin 13.000 euroa.
Kauppaneuvotteluissa kunta on pyytanyt valirahana naiden tilojen ja
vaihdossa tarvitsemansa maaraalan kayvan arvon erotusta.
Neuvotteluosapuolen ndkemyksen mukaan kunnan tulisi tehda edella
selostettu tilusvaihto ilman valirahaa. Neuvotteluissa kunnanjohtaja on
myds pyytanyt, ettd maanomistajat teettaisivat hinta-arvion omistamastaan
maaraalasta. Tahan ei kuitenkaan ole ollut halukkuutta.

Kunnan ndkemyksen mukaan kunnan tarvitseman 4,12 hehtaarin
suuruisen taimikon kokonaishinta on noin 8.300 euroa, perustuen kunnan
kasitykseen paikkakunnan yleisesta taimikkojen hintatasosta. Suostuminen
tilusvaihdon tekemiseen neuvotteluosapuolen vaatimin ehdoin ei olisi
kunnan edun mukaista, eika se kohtelisi alueen maanomistajia



tasapuolisesti. Nailla ehdoilla kunnan tilusvaihdossa saaman maaraalan
nelidhinta olisi 1,53 euroa ja nousisi jopa korkeammaksi kuin maaralan
vieressa kaavoitetun teollisuusalueen nelidhinta. Kaavoitetulla ja tieston
osalta rakennetulla teollisuusalueella on teollisuustonttien nelidhinta 1,50
euroa. Tama hinta perustuu riippumattoman arvioitsijan vuosi sitten
maarittelemaan hintatasoon.

Kunnalla ei ole omistuksessaan alueita, joita se voisi vaihtoehtoisesti
kayttaa runkopuukeskus -hankkeen toteuttamiseen. Myos Lankkula -
kiinteiston hyva ja runkopuukeskus -hankkeeseen sopiva rakennuskanta
helpottaisi osaltaan hankkeen kaynnistymista. Nain ollen lunastusluvan
hakemisen ensisijainen peruste on elinkeinopoliittinen. Lunastettavalle
alueellekin on mahdollista rakentaa, mutta kaavamerkinndista johtuen
siihen tarvittaisiin poikkeamislupapaatés. Nain ollen alueen
kaavoituksellinen tarkastelu on myds perusteltua asemakaavatasolla. Tata
kaavoitusprosessia ei kuitenkaan ole aloitettu, koska selvitystyon alla on
myds muita kirkonkylan alueen mahdollisa kaavoituksellisia
tarkistamistarpeita.

Valmistelija Kunnanjohtaja Timo Kiviluoma, puh. 0447209047

Kj:n paatdosehdotus Kunnanhallitus esittaa valtuustolle, etta
1. Valtuusto paattda antaa kunnanhallitukselle valtuudet hakea
harkintansa mukaan Tuusniemen kunnalle ymparistdministeridlta
lunastuslupaa, seka tarpeen mukaan myo6s ennakkohaltuunottolupaa
oheisen karttaliitteen mukaiselle 4,12 hehtaarin suuruiselle alalle
kiinteistésta Kankaanpaikka 857-417-4-71.
2. Valtuusto antaa kunnanhallitukselle valtuudet myos kesken
lunastusluvan hakemisprosessin tarvittaessa peruuttaa
ymparistdministerioon tehtavan lunastuslupahakemuksen, mikali
olosuhteet muuttuvat siten, ettei lunastusluvalle ja/tai
ennakkohaltuunottoluvalle ole enaa tarvetta.

Paatos Kunnanhallitus hyvaksyi paatésehdotuksen.
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Paatos Kunnanvaltuusto hyvaksyi kunnanhallituksen esityksen yksimielisesti.



